UMOWA NAJMUNDNr ... 12022

Dnia ... r. pomigdzy Gming Miejskg Pabianice, reprezentowang przez Zarzad Drog
Miejskich w Pabianicach, w ktérego imieniu dziala Dyrektor Andrzej Baranski na podstawie
udzielonego przez Prezydenta Miasta Pabianic pelnomocnictwa zwany w treSci umowy
,Wynajmujacym”,

siedziba firmy: .
reprezentowanym przez: ...
seria/Nr Dowodu Osobistego ...
adres zam.: ...

telefon kontaktowy: ...
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Najemcga”

zawarta zostata umowa tresci nastepujace;j:

§1.
Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1. Urzad Miejski w Pabianicach jest wlascicielem gruntéw zapisanych w ewidencji gruntow
pod pozycjami 61, 30, 220 i1 oznaczonych na mapie ewidencyjnej numerami dziatek 53, 275,
217/6, potozonych w Pabianicach przy ulicy Moniuszki 40/42 o powierzchni 13.114 m?,

2. Na podstawie §1 Uchwaly Nr XXII/2800/0 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
30 stycznia 2008 r. w sprawie ustalenia inkasenta do poboru optaty targowiskowej oraz
w sprawie wysoko§ci wynagrodzenia za pobieranie inkasa optat targowiskowych na
targowiskach w Pabianicach przy: ul. Moniuszki 40/42, ul. Ewangelickiej 1,
ul. Laskiej 29/31, ul. Nawrockiego 17 jest upowazniony do poboru optaty targowiskowe;.

3. Na podstawie §1 pkt 1 Upowaznienia nr 5/2008 z dnia 28.01.2008 r. w sprawie
administrowania przez Zarzad Droég Miejskich nieruchomos$ciami  potozonymi
w Pabianicach przy: ul. Moniuszki 40/42, ul. Ewangelickiej 1, ul. Laskiej 29/31
stanowigcymi Targowiska Miejskie oraz dziatki przy ul. Potudniowej 15A o powierzchni
226 m? - stanowiacej szalet miejski - jest administratorem w/w targowisk.

§2.

1. Podstawa zawarcia umowy jest upowaznienie nr 5/2008 z dnia 28.01.2008 r. wydane przez
Urzad Miejski w Pabianicach — ul. Zamkowa 16, w sprawie administrowania targowisk przez
Zarzad Drog i Zieleni Miejskiej, ktorego nastgpca prawnym jest Zarzad Drog Miejskich w
Pabianicach.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy w pawilonie
handlowy Nr ......... o pow. uzytkowej 20 m? z lokalizacja w Pabianicach przy
ulicy Laskiej 29/31 z przeznaczeniem na magazyn. Przedmiotowy pawilon handlowy stanowi
czes$¢ dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 218/2

3. Najemca os$wiadcza, ze dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem przedmiotu najmu prowadzié
bedzie A4 oparciu. o wpis do ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej Nr
.............. , oraz aktualny NIP i REGON, stanowiace zalaczniki do niniejszej umowy.



§3

. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy w pawilonie handlowym

Nr ....... poczawszy od dnia ...................... 2022 r. na czas okreslony do

dnia ...l 2025 r..
. Najemca bedzie placit Wynajmujacemu miesigczny czynsz w wysokosci netto: ............. zt.
(SHOWIIE: L. ztote %%100)

plus nalezny podatek VAT wedlug obowigzujacej w dniu wystawienia faktury stawki. Na
okreslong miesigczng wartos¢ czynszu netto sktada sig:

- oplata za najem pawilonu Nr ........ W wysokos$ci ............... zt./m
. Czynsz okreslony w ust. 2 ptatny bedzie na konto Wynajmujacego:

Zarzad Drog Miejskiej w Pabianicach , ul. Warzywna 1
GETIN BANK S.A.
20 1560 0013 2827 4650 7000 0001

lub w kasie Zarzadu Drég Miejskich w Pabianicach na podstawie wystawionej faktury,
pod rygorem odsetek ustawowych naliczanych od nastgpnego dnia po terminie ptatnosci.
. Czynsz okreslony w § 3 ust. 2 platny bedzie na podstawie wystawionej faktury przez
Wynajmujacego z géry do 10-go dnia kazdego miesigca.
. Nie odebranie w terminie Faktury przez Najemce¢ od Wynajmujacego nie zwalnia Najemce od
wplaty czynszu okreslonego w § 3 ust.2 w terminie okreslonym w § 3 ust. 4.
. Za opOznienie w platnosci od Najemcy beda pobierane odsetki ustawowe rowne stopie
procentowej odsetek ustawowych.
. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury bez swojego podpisu.
. Wysoko$¢ czynszu bedzie podwyzszona w okresach rocznych przy zastosowaniu
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardow 1 ustug konsumpceyjnych, ogloszonego w M.P.
przez Prezesa GUS poczawszy od 1 stycznia kazdego roku.
. Najemca zobowigzany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci, na zasadach okreslonych w
Ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych oraz przepisach Uchwaty
Rady Gminy w sprawie okreslenia wysoko$ci rocznych stawek podatku od nieruchomosci dla
miasta Pabianic”

§ 4.

. Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z przedmiotu najmu w sposob okreslony w § 2 ust. 2
niniejszej umowy, a w szczego6lnosci do dokonywania wlasnym kosztem i staraniem remontow 1
napraw zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem przedmiotu najmu.

. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisow BHP 1 ppoz. oraz ponosi
odpowiedzialno$¢ za wlasciwe zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu.

. Wynajmujacy nie wyraza zgody najemcy na podnajem i kazde inne oddanie do uzywania
przedmiotu najmu osobom trzecim.

. Najemca bedzie mial prawo dokonywania adaptacji i ulepszen przedmiotu najmu po uzyskaniu
zgody od Wynajmujgcego na piSmie bez prawa do odszkodowania.

. Wynajmujacy zastrzega, ze naklady w postaci naniesien trwalych bez uzyskania zezwolenia na
pismie od Wynajmujacego ponosi Najemca na wlasne ryzyko. Rozwigzanie umowy nastapi ze
skutkiem natychmiastowym §7 pkt 3d, bez odszkodowania za te naniesienia.

. W przypadku rozwigzania umowy z wytacznej winy Najemcy, Wynajmujgcemu przystugiwaé
bedzie prawo zatrzymania ulepszen i adaptacji bez zwrotu poniesionych na nie naktadow.

§ 5.

1. Niezaleznie od ustalonego czynszu Najemca bgdzie wnosit optaty z tytutu :
a) dostawy energii - wedlug wskazan licznika na podstawie zawartej] w wlasnym zakresie
umowy z gestorem sieci,
b) dostawy wody - wedtug wskazan licznika,
¢) odprowadzania $ciekéw - wedtug wskazan licznika,



d) wywoz odpadow w wysokosci 50,00 ztotych plus obowigzujaca stawka VAT
e) 1 innych naleznos$ci zwigzanych z najmem lokalu uzytkowego w pawilonie Nr ...........
na podstawie zawartych z gestorami sieci umow w oparciu o obowigzujace przepisy oraz
naleznos$ci zwigzanych z funkcjonowaniem targowiska.

2. Do okreslonych w ust.1 niniejszego paragrafu wartosci netto zostanie doliczony nalezny
podatek VAT wedtug obowiazujacej w dniu wystawienia faktury stawki.

§ 6.

1. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody powstate w wyniku pozaru , kradziezy, wtamania,
zalania 1 innych zniszczen powstatych bez winy Wynajmujacego.

2. Najemca odpowiada za szkody , ktore spowodowat on sam, jego pracownicy lub osoby
trzecie.

3. Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia przedmiotu najmu od dzialania zywiotow do
wartosci odtworzeniowej z cesja polisy na rzecz Wynajmujgcego.

§7.

1. Wynajmujacy i Najemca majg prawo rozwigzania niniejszej umowy po uprzednim
pisemnym jej wypowiedzeniu z zachowaniem — miesi¢cznego terminu wypowiedzenia.
Okres wypowiedzenia rozpoczynac si¢ bedzie od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po
ktérym dorgczono w formie pisemnej wypowiedzenie umowy najmu.

2. Wypowiedzenie uwaza si¢ za dorgczone nawet bez potwierdzenia odbioru jezeli zostato
wystane pod adres wskazany w umowie.

3. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym, jesli :

a) Najemca w sposoOb razacy dopusci si¢ dewastacji przedmiotu najmu,

b) Najemca zalega¢ bedzie z zaptata czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci,

c) Najemca zawrze umowe¢ podnajmu, lub odda do uzytkowania przedmiotu najmu osobie
trzeciej,

d) Najemca dokona adaptacji i ulepszen bez zgody Wynajmujacego,

¢) Najemca bedzie wykorzystywat lokal niezgodnie z przeznaczeniem,

f) Najemca lub Wynajmujacy naruszy istotne postanowienia umowy.

4. Po rozwigzaniu umowy najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu w nalezytym
stanie, nie gorszym niz w chwili przejecia z uwzglgednieniem normalnego stopnia zuzycia.

5. Jesli najemca spowodowatl zuzycie lub szkody wigksze niz normalnie, Wynajmujacy moze
zada¢ doprowadzenia przedmiotu najmu do wilasciwego stanu badz usunigcia szkod
w formie odptatnosci.

6. W przypadku nie opuszczenia przez Najemce udostepnionego przedmiotu najmu po
rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany bedzie do zaptacenia odszkodowania z tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci 200% stawki czynszu za kazdy
miesigc.

§ 8.
Najemca zobowigzuje si¢ do usunigcia naniesien budowlanych wykonanych na przedmiocie najmu
bez zgody Wynajmujacego na wilasny koszt w terminie 14 dni od daty rozwigzania lub
wygasnigcia umowy. W przypadku nie wywigzania si¢ z tego obowiazku Najemca bedzie
zobowigzany do poniesienia kosztow rozbiorki lub likwidacji szkéd wykonanych na zlecenie
Zarzadu Drog Miejskich w Pabianicach.

§9.

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 10.
W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§11.
Koszty 1 oplaty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Najemca.



§12.
Ewentualne spory wynikle z tej umowy strony oddaja pod rozstrzygniecie wlasciwego  rzeczowo
1 miejscowo Sadu.

§ 13.

Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

WYNAIJMUJACY: NAJEMCA:



